ARQUITECTOS EINGENIEROS

PLAN PARCIAL DEL POLIGONQO INDUSTRIAL CASABLANCA-2

TEXTO REFUNDIDG. NOVIEMBRE 2008

Art. 6.- USO INDUSTRIAL

Se entiende como uso industrial de una parcela el ejercicio sobre ésta de alguna de
las siguientes actividades :

Obtencidén, transformacién o montaje de todo tipo de productos, maquinarias
e instalaciones.

Almacenamiento, depésito o distribucién de productos y maquinarias, con
suministro a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores,
con o sin servicio de venta directa.

Reparacién, servicio o mantenimiento de vehiculos ¢ maguinaria.

Actividades que por los materiales utilizados, manipulados o despachados, o
por los elementos técnicos empleados, sean incompatibles con su presencia
en dreas residenciales o dotacionales, debido a las molestias, peligros o
incomodidades que puedan ocasionar. Tolo ello sin perjuicio de las
limitaciones establecidas en la legislacion vigente.

Dentro del uso industrial de cada parcela se incluirdn las actividades auxiliares
a la misma como las de almacenamiento al aire libre, carga, descarga,
maniobra de vehiculos, aparcamiento y otros simitares,

Se entienden como usos compatibles con el industrial las actividades terciarias
(servicios de empresa, dreas de hosteleria, centros de ocio, servicios de transporte,
plataformas de distribucion de mercancias, edificios de oficinas, comercios mayoristas,
etc...) que no perturben la funcionalidad de las parcelas industriales. La regulacion de los
usos compatibles con el industrial se ajustard a lo dispuesto en el art. 21 de la presente

normativa.
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S6lo se autoriza el uso de vivienda dentro del Sector como instalacion
complementaria de una industria 0 empresa terciaria para vivienda del guarda o
conserje. (Una scla vivienda por parcela o subparcela, con una superficie construida no
inferior a 50 m® ni superior a 120 m* construidos).

Art. 7.- PARCELACION

Las parcelas inicialmente previstas en la ordenacién son las gue quedan delimitadas
en el plano n® 5 de zonificacion pormenorizada.

Siempre que se respete la parcela minima, no se superen fos aprovechamientos
edificatorios previstos y se dispongan las dotaciones internas minimas de aparcamiento se
podra proceder a la subdivisién interna de las parcelas. El condicionado especifico sobre
las caracteristicas urbanisticas de las distintas subparcelas en que pueda dividirse una
parcela queda regulado con cardcter genérico con las determinaciones del art. 23,
pudiéndose, no ohstante, particularizar estas disposiciones mediante la elaboracion de un
Estudio de Detalle.

Art. 8.- SERVIDUMBRES

Las parcelas configuradas en el presente Plan Parcial presentaran las servidumbres
necesarias para el paso de las redes generales de infraestructura v las acometidas a las
mismas que se establezcan en el Provecto de Urbanizacion.
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Se tendrd, asi mismo, en cuenta el RD 2267/2004 de proteccion contra incendios,
de obligatorio cumplimiento.

Art. 14.- CONDICIONES TECNICAS SOBRE LAS REDES DE SANEAMIENTO DE
PLUVIALES Y EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

t. Disposiciones generales

Todas las industrias y actividades que se instalen en el Sector estan obligadas
a dar cumplimiento en lo que se refiere a evacuacion de aguas residuales y
pluviales industriales a la totalidad de los extremos de la normativa contenida
en este articulo, sin perjuicio de lo estipulado por la legislacion vigente sobre
vertidos de aguas, constituida fundamentalmente por la Ley 29/85, de 2 de
Agosto, de Aguas y el Real Decreto 849/86, de 11 de Abril, Reglamento de
Dominio Puablico Hidrdulico, asi como por fas Ordenes Ministeriales de 23-
12-86 (BOE 30-12-86) y de 12-11-87 (BOE 23-11-87 y 18-4-88), y por las
Disposiciones Legales que en el futuro se puedan promulgar en su desarroflo
o sustitucion,

Las aguas residuales industriales que cumplan fas condiciones fijadas por este
articulo, asi como el efluente de cocinas-comedor, servicios sanitarios,
duchas, etc. vy las purgas de circuitos de refrigeracion (sean abiertos o
cerrados), se incorporaran exclusivamente a la red de aguas fecales-
industriales propuesta por el presente Plan Parcial. La red denominada de
pluviales queda por lo tanto reservada para recoger las aguas de lluvia de las
cubiertas v de la urbanizacién superficial, asi como fa de las pequefios cursos
de agua que atraviesan el sector.
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Las industrias cuyas aguas residuales o pluviales no cumplan las condiciones
minimas de vertido a la red de saneamiento, deberan adoptar o instalar su
propio sistema de pretratamiento, depuracion v, en su caso, de eliminacién de
dichas aguas.

Serdn a cargo del usuario la construccion, explotacién y mantenimiento de las
instalaciones a que hubiere lugar con objeto de satisfacer las exigencias de
esta Ordenanza.

2. Regulacion de vertidos

Se prohibe el vertido a la red general de recogida de aguas residuales, de
sustancias contaminantes incluidas en el Grupo n® 1 de fa normativa de la C.E.E.
y en cualguier caso de todos los compuestos y materias que de forma no
exhaustiva y agrupados por afinidad o similitud de efectos se sefalan a

continuacion:

a) Todo aquelio que pudiera causar alguno de los siguientes efectos:

Formacién de mezclas inflamables o explosivas.
Ffectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

Sedimentos, obstrucciones o atascos en las tuberfas que dificulten el
flujo libre de las aguas v las fabores de mantenimiento.

Creacién de condiciones ambientales toxicas, peligrosas o molestas que
dificulten el acceso del personal de inspeccién, limpieza vy
mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

Perturbaciones en los procesos y operaciones de la Estacion Depuradora
que impidan alcanzar los niveles de tratamiento previstos en su disefo.

DOCUMENTO N° 3 1 ORDENANZAS REGULADORAS 3.1.13

31 ORDENANZAS GENERALES



A

ARQUITECTOS £ INGENIEROS

C)

PLAN PARCIAL DEL POLEGONG INDUSTRIAL CASABLANCA-2

TEXTO REFUNDIDO. NOVIEMBRE 2008

Los siguientes productos:

Gasolina, benceno, nafta, fuel-oil, petréleo, aceites volatiles, tolueno,
xileno o cualquier otro tipo de sdlido, liquido o gas inflamable o
explosivo.

Carburo de calcio, bromato, cloratos, hidruros, percloratos, peréxidos,
etc., y toda sustancia sélida, liguida o gaseosa de naturaleza inorganica
potencialmente peligrosa.

Solidos, liguidos o gases, toxicos o venenosos, bien puros o mezclados
con otros residuos, que puedan constituir peligro para el personal
encargado de la Red u ocasionar alguna molestia pablica.

Cenizas, carbonillas, arena, plumas, plasticos, madera, sangre, estiércol,
desperdicios animales, pelos, visceras y otros cuerpos que puedan causar
obstrucciones u obstaculizar los trabajos de conservacion y limpieza.

Disolventes organicos, pinturas y colorantes en cualquier proporcion.
Aceite y/o grasas de naturaleza minera, vegetal o animal.

Todos aguellos productos contempiados en la vigente legislacién sobre
productos toxicos o peligrosos.

l.os siguientes vertidos:

Vertidos  industriales, tquidos-concentrados-desechables,  cuyo
tratamiento corresponde a Planta especifica para estos vertidos o Planta
Centralizada.

Vertidos  discontinuos  procedentes de limpieza de tanques de
almacenamiento de combustible, reactivos o materias primas. Estas
limpiezas se realizardn de forma que la evacuacion no sea a la Red de
Alcantarillado Pablico.
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- Queda prohibida la utilizacion de agua de dilucion en los vertidos, salvo
en situaciones de emergencia o pefigro.

- No estara permitido el desaglie de aguas limpias (de refrigeracion en
circuito abierto, pluviales, etc.) a los Colectores de Aguas Residuales.

Se establecen para el vertido directo a la Red de Alcantariflado Pablico fas
limitaciones reflejadas en el cuadro adjunto.

CARACTERISTICAS

uDs. LIMITE ADMISIBLE

Caudal limite

< que 3 veces el Qu diatic

Temperatura °C 40
D.B.O. mg/l 305
D.Q.0. mg/! 500
Soliclos totales en suspension mg/t 450
Sélidos en sedimentacion mg/l 200
Aceites y grasas {animal o vegetal) mg/| 75
pH 6a8,5
CN mg/l 0,5
Fe mg/| 10
Cr. total mg/i 2
Cr. hexavalente mg/l 0,5
Cu mg/l 2
Cd mg/ 0,2
MNi mg/l 3
Zn mg/l 10
Pb mg/l 0,2
Hg mg/| 0,05
As mg/! 0,5
Ag mg/fi 1
NH3 mg/l 300
NTK g/l 58
50-4 mg/! 1.500
S mg/| 2
Fenoles mg/l 0,01
Aceites minerales mg/| 50
Disolventes mg/t 0
Total metales mg/l 10 {excluido hierro)
Cloro residual mg/| 2
MN-amonia.agresiv. mg/| 100
N-amoniacal 300
Toxicidad EQUITOX/1 50
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Los limites fijados podran alterarse excepcionalmente cuando los balances
generales de determinados contaminantes, grados de dilucién resultantes y
consecucion de objetivos de calidad asi lo justificasen en base a un estudio
especifico al respecto.

Las actividades industriales cuyas aguas residuales sobrepasen los limites
establecidos deberdn incorporar los pretratamientos correspondientes a fin de
garantizar el cumplimiento de los limites fijados en el presente articulo.

Art. 15.- CONDICIONES TECNICAS SOBRE LAS REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA Y DE ALUMBRADO PUBLICO

Seran de aplicacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, el Reglamento
de lineas de Alta Tensién, las Instrucciones complementarias (MI/BT-73) v demds
normativa vigente, ademas de los criterios adoptados por la Compariia suministradora def
servicio.

La linea de alta tension de 66,6 kv que atraviesa el poligono se mantiene
procediéndose a la rectificacion del tendido en los tramos que resulte necesario.

Las restantes lineas de distribucién de energia eléctrica en alta, media v baja tension
seran subterrdneas.

En la ejecucion de los transformadores se adoptardn cuantas medidas de seguridad
sean precisas, asi como para evitar ruidos, vibraciones, etc...
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Art. 18.- CONTROL DE LAS EMISIONES GASEQSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen en el drea ordenada, se
atendran a lo establecido por la Ley de proteccion del ambiente atmosférico {(38/1.972 de
22 de Diciembre - BOE 26-12-72} y por su "Reglamento sobre contaminacion atmosférica
producida por la industria" (833/1.975 de 6 de Febrero-BOE 22-4-75), modificado por los
Reales Decretos 547/79 de 20 de Febrero , 1613/85 de 1 de Agosto, 1154/86 de 11 de
Abril, y 717/87 de 27 de Mayo, y la legislacion que en el futuro los pueda desarrollar,
modificar o derogar.

La expulsion de gases, humos o vapores y del aire procedente de ventilacion
forzada o del sistema de acondicionamiento, se hard siempre por encima de la linea de
cubierta, de forma que se eviten molestias a los usuarios de la via puablica y a los
colindantes.

Art. 19.- CONTROL DE RESIDUOS SOLIDOS

Las substancias o materias tdxicas v peligrosas incluidas en ia relacién anexa a la
Ley 20/1.986 de 14 de Mayo, "Basica de Residuos téxicos y peligrosos" (BOE n® 120, 20-
5-86), no podran ser evacuadas en ningln caso a través del sistema general de
saneamiento o de recogida comunitaria de basuras y residuos solidos del area.

El régimen jurfdico basico necesario para que en la produccion y gestién de dicho
tipo de residuos se garantice la proteccion de la salud humana, la defensa del medio
ambiente y la preservacion de los recursos naturales, es el que se contiene en el texto de
la citada Ley, y en su Reglamento de Desarrollo (Decreto 833/88, de 20 de Julio, BOE 3-
07-88).
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Art. 20.- CONTROL DE RUIDOS

£l indice de produccién de ruido no sobrepasara los 33 decibelios, medidos en el
eje de la calle contigua a la parcela industrial que se considere.
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CAP. 1.- CONDICIONES DE USO

Art. 22.- CONDICIONES GENERALES DE USO

Las condiciones de uso de las parcelas industriales y del conjunto de los edificios
que se construyan en su interior se regularan de forma que faciliten el correcto desarrollo
funcional de la serie de actividades de caracter productivo y econdmico, y las actividades
terciarias consideradas como compatibles con fas mismas por su condicién de usos
complementarios a las de caracter productivo, enumeradas en el art. n® 6 de las presentes
Ordenanzas.

Se definen como actividades econdmicas del sector terciario compatibles con las
actividades industriales todas aquellas actividades destinadas al comercio al por mayor, al
servicio a las empresas, a la implantacién de oficinas ligadas a naves de almacenaje y
distribucion de mercancias, a la creacion de plataformas logisticas de apoyo al transporte,
a la habilitacién de equipamientos de hostelerfa y ocio configurados como elementos
complementarios a la actividad productiva, etc..., que por sus caracteristicas funcionales
requieran fa utilizacion de suelo urbanizado extensivo y situado en el exterior de los
nucleos de poblacion.

La regulacién urbanistica y edificatoria de todos estos edificios e instalaciones
destinados a actividades terciarias se regulardn por los mismos pardmetros de
aprovechamiento y ocupacién, por idéntica normativa edificatoria general y por los
mismos ratios globales de dotacién urbanistica exigidos en la presente normativa del Plan
Parcial para las demas actividades de caracter industrial.
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Art. 23.- CONDICIONES DE USO DEL SUELO NO EDIFICABLE DE LAS PARCELAS

Ef suelo libre de las parcelas industriales se destinard a accesos, aparcamiento de
vehiculos, espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.

En el suelo no edificable queda prohibido cualquier tipo de construccién con
caracter provisional o permanente, pudiendo, no obstante, autorizar fa administracién
competente el emplazamiento de instalaciones auxiliares {tangues, depdsitos,
transformadores, casetas, cuartos de contadores, etc. ..} que por su caracter resulte
conveniente que se sitlen separados de la edificacion o adosados a la misma. En estos
a circunstancia de que no cause molestias a las parcelas colindantes.

casos se valorard
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CAP. 2.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS PARCELAS

Art, 24.- DELIMITACION DE LAS PARCELAS Y CONDICIONES DE SUBDIVISION
PARCELARIA Y SUBDIVISION EDIFICATORIA INTERIOR DE LAS PARCELAS

Los limites de cada parcela son los que aparecen grafiados en el plano n° 5 de
zonificacion pormenorizada.

Algunas parcelas podran ser objeto a su vez de divisién en subparcelas siempre que
se respeten en todo caso fas condiciones generales establecidas de forma expresa en las
fichas urbanisticas de la presente normativa.

A su vez, en algunas parcelas y subparcelas se podrad plantear la subdivision interna
de la edificacion con el siguiente condicionado :

a)  Definicidn

Por operaciones de subdivision del espacio edificado de una parcela,
manteniendo su unidad parcelaria, se entiende el proceso de particion o
separacion en partes de los volimenes edificatorios matrices, con la aparicién de
diferentes propiedades en dichos voltmenes, pero con el cardcter de propiedad
mancomunada para el espacio libre privado de la unidad parcelaria en su
conjunto.

b)  Condiciones de parcelacion

Las condiciones de module edificatorio minimo v frente minimo de fachada
serdn las reguladas en las Fichas Urbanisticas.
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Condiciones de ocupacion

El porcentaje de ocupacion de cada parcela o subparcela por el conjunto de los
maodulos edificatorios sera establecido de forma que se respete para el conjunto
de la parcela el ratio maximo de ocupacién edificatoria establecido en las Fichas

Lirbanisticas.

Condiciones de edificacion

FI porcentaje maximo de techo edificable de cada parcela o subparcela sera
establecido de forma que se respete para el conjunto de los mddulos
edificatorios el indice de aprovechamiento maximo de techo edificable

establecido en las Fichas Urbanisticas.
No se exigen separaciones entre los distintos médulos edificatorios, siempre que
se garantice el cumplimiento del Reglamento de Seguridad contra Incendios en

las Establecimientos tndustriales (R.D. 2267/2004}.

Condiciones de espacio libre mancomunado

El conjunto de los espacios libres, no edificados, de una parcela con la
edificacion subdividida tendrd, salvo disposicion expresa alternativa justificada
mediante el correspondiente Estudio de Detalle, el caracter de propiedad
mancomunada e indivisible, no pudiéndose realizar en dichos espacios fibres
cierres de obra que los subdividan, pero si senalizaciones en el suelo que
faciliten las operaciones de acceso, carga y descarga y almacenamiento de las
distintas unidades productivas. El conjunto del espacio libre privado debera de
quedar perfectamente urbanizado en la totalidad de su superficie.

Los elementos viarios privados del interior de cada parcela deberan de cumplir
con las siguientes anchuras minimas :

- Vias de un sélo sentido sin puertas de acceso a pabellones : 4 ml.
- Vias de un sélo sentido con puertas de acceso a pabellones en un lado : 7 ml.
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Vias de un s6lo sentido con puertas de acceso a pabellones en los dos lados:
10 ml.

Vias de doble sentido sin puertas de acceso a pabellones : 7 ml,

Vias de doble sentido con puertas de acceso a pabeliones en un lado : 10 ml,
Vias de doble sentido con puertas de acceso a pabellones en los dos lados : 13
mi,

H]

T

t

¥

Los radios de giro se corresponderan con las trayectorias caracteristicas de tos
diferentes vehiculos tipo a los que se permita su circulacién interior.

Art. 25.- RASANTES DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

Las rasantes aproximadas de explanacién de las diferentes parcelas edificables
quedan establecidas en los planos de ordenacion, aunque quedaran establecidas con
mayor precision en el Proyecto de Urbanizacién.

las rasantes definitivas de urbanizacion interior de las parcelas podrén ser
ligeramente ajustadas con mayor precisién en el Proyecto de Urbanizacidn, en los
Estudios de Detalle y en los Proyectos de Edificacion y Obras de Urbanizacion interior de
cada parcela, siempre que no se modifiquen las caracteristicas y rasantes de fa red viaria
general y de los elementos piblicos perimetrales a la parcela y que se resuelvan
convenientemente las afecciones gue, en su caso, se originen en parcelas colindantes.

Fn el supuesto de parcelas o subparcelas colindantes con diferencias de rasante
entre si, se dispondran taludes o muros de contencion en el limite de las subparcelas.
Todos los movimientos de tierras 0 muros que, en su caso, se realicen en el interior de
una parcela para la configuracion de diferentes explanaciones o plataformas se
consideraran como obras de urbanizacién interior de la parcefa no imputables a la
urbanizacién general.
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Si por necesidades funcionales resultase necesario establecer rampas de acceso a
sdtanos o plantas superiores, éstas se situaran preferiblemente en el perimetro interior de
suelo edificable y, en todo caso, obligatoriamente en el interior de las parcelas y
presentaran una pendiente maxima del 15%. Antes de su conexion a la via publica se
dispondrd un tramo de acuerdo con longitud no inferior a 5 m., contados a partir del
limite exterior de fa parcela, con una pendiente inferior al 2%,

Art. 26.- ACCESOS A LAS PARCELAS

En el plano n® 6 se graffan unas posiciones orientativas para los accesos rodados a
las parcelas desde la red viaria publica. Los accesos podran desplazarse en funcién de las
necesidades funcionales de las instalaciones industriales y/o terciarias a implantar en cada
parcefa, pero deberdn ajustarse sensiblemente a las rasantes de la red viaria exterior
seftaladas en los planos de ordenacion. Cualquier modificacion sustancial del sistema de
accesos a alguna parcela debera ser debidamente justificada.

En los casos en los que por subdivision parcelaria o por exigencia funcional de
una parcela de disponer de nuevos accesos se incremente el nimero de los accesos
dispuestos a la red viaria, se procurard que su localizacion sea correcta v se incrementara
en el interior de la parcela la posible disminucion de la dotacion pdblica de aparcamiento
que, en su caso, se pudiera producir en la red viaria exterior.

El titular de cada parcela quedard obligado a reparar los desperfectos que se
pudieran ocasionar en la via publica con motivo de {a construccion de los accesos a la
misma, pudiendo exigir €l organismo competente en el acta de concesion de fa licencia la
constitucién de los avales que garanticen la reparacion de tales desperfectos .
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Art. 27.- APARCAMIENTO

En el Plan Parcial se prevé una dotacién publica de aparcamiento de 510" plazas.
Fsta dotacion se complementard con dotaciones privadas a disponer en el interior de las
parcelas.

Dentro de cada parcela quedara habilitado como minimo el nimero de plazas de
aparcamiento sefalado en el plano n® 6 y en la correspondiente Ficha Urbanistica y un
drea especifica para resolver las necesidades de carga y descarga que originen las
actividades industriales implantadas en la misma.

En el caso en el que en una parcela no se agote su aprovechamiento edificatorio
méaximo, o su ocupacion se realice de forma progresiva, las dotaciones internas de
aparcamiento se podrén ir habilitando de forma proporcional al aprovechamiento
edificatorio consumido en cada momento.

Para el desarrollo de cada parcela serd en el correspondiente Estudio de Obras
Ordinarias de Urbanizacién, complementario al Proyecto de Edificacion o Estudio de
Detalle, donde se justifique la disposicion de la dotacion minima de aparcamientos
prevista para el interior de la parcela.

En el caso de subdivisién de una parcela se deberd establecer el correspondiente
reparto entre el conjunto de las subparcelas configuradas, de forma que se garantice el
cumplimiento de la dotacién aparcamiento interior global prevista.

En el plano n® 6 se prevén 306 plazas de aparcamienlo para vehiculos ligeros v 51 plazas para camiones, lo cual
equivale a efectos del cémputo del estdndar de aparcamiento a 510 plazas para vehiculos ligeros.
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Art. 28.- CERRAMIENTOS DE PARCELA

El cerramiento perimetral de cada parcela se materializara, en su caso, con cerca
de elementos metdlicos sobre murete o cierre de fabrica de 0,50 metros de altura
maxima. La altura total del cierre serd de 2,00 metros.

Los Estudios de Obras de Urbanizacion complementarios a los Proyectos de
Edificacion definiran las caracteristicas y la disposicion de los cerramientos perimetrales
de la parcela.

Art. 29.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

Los espacios libres no edificados del interior de las parcelas industriales se
disefiaran con condiciones de ornato y salubridad y de forma que garanticen, en su caso,
el cumplimiento de {as servidumbres de paso establecidas en las fichas urbanisticas. La
administracion competente podra exigir la adopcién de medidas paisajisticas (pantallas
vegetales, setos, arbolado, etc. ..} que tiendan a atemperar el posible impacto
desfavorable que pueda derivarse de las caracteristicas de actividad o de fas instalaciones
industriales implantadas.
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CAP.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art. 30.- CARACTERISTICAS GENERALES Y ALINEACIONES DE LA EDIFICACION

La tipologfa edificatoria sera libre.

Las alineaciones limite exteriores de la edificacion de cada parcela seran fas que
se seftalan en los planos de ordenacion. Entre los diferentes edificios exentos de una
misma parcela se respetard una distancia minima de 6 metros, salvo justificacion técnica
debidamente documentada.

Dentro de estas alineaciones limite exteriores y en el caso de subdivision de una
parcela, serd el correspondiente Provecto de Edificaciéon o Estudio de Detalle el que
determine las alineaciones limite de fas edificaciones en los linderos entre subparcelas, en
funcion dei programa de necesidades de las industrias y respetando las condiciones de
ocupacion v aprovechamiento maximos y la dotacién minima de aparcamiento
establecidos en la correspondiente Ficha Urbanistica.

En todo caso deberdn respetarse las alineaciones maximas perimetrales de las
parcelas lindantes con suelo de dominio publico. En los encuentros entre subparcelas se
propone, en general, una separacion de la edificacion de 5 metros a linderos , aunque
estas dimensiones podrén reducirse, o incluso disponerse edificacion adosada, si hay
acuerdo entre las partes y se garantiza el cumplimiento del Reglamento de Seguridad
contra incendios en establecimientos industriales (RD. 2267/2004)

Las alineaciones de las plantas de sétanos que pudieran construirse en aplicacion
de estas Ordenanzas no sobrepasaran nunca los Hmites de la alineacion exterior de la
edificacion sobre rasante.
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Art, 31,- OCUPACION Y APROVECHAMIENTOS EDIFICATORIOS

En las Fichas Urbanisticas de las presentes Ordenanzas se especifica {a capacidad
edificatoria maxima de cada parcela, en ocupacion en planta y en techo edificable.

Quedan excluidas del computo de superficies edificadas:

Las instalaciones o elementos auxiliares del proceso de fabricacién (depdsitos,
tanques, transformadores, cuartos de contadores, etc...).

i

- Los cobertizos o tejavanas abiertos destinados al estacionamiento de
vehiculos.

- Los sotanos destinados exclusivamente a aparcamiento, © a servicios
complementarios que no exijan la estancia prolongada de personas.

Art. 32.- ALTURA DE EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS

El perfil edificatorio maximo en los pabellones y naves de las parcelas industriales
serd PB+1 vy en las oficinas y edificios representativos de PB+2, con una altura maxima
sefalada en su correspondiente ficha urbanistica, salvo exigencias funcionales que
pudieran justificar una altura mayor.

Art. 33.- SOTANOS

Se permitiran de forma excepcional sétanos cuando se justifique su necesidad para
resolver problemas de técnica industrial o de servicios complementarios a la actividad que
se desarrolla en el pabellon correspondiente o para uso exclusivo de aparcamiento. Esto
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es, se destinaran exclusivamente a usos auxiliares que no exijan la estancia prolongada de
personas.

En su caso, las rampas de acceso a sdtanos deberan disponerse preferiblemente en
el interior de la edificacion y, en todo caso, obligatoria e integramente en el interior de las
parcelfas y sin interferir en la red viaria putblica.

Art. 34.- PLANTAS ALTAS Y ENTREPLANTAS

Se autoriza la edificacion de plantas altas y/o entreplantas interiores ajustandose a
las determinaciones sobre perfil v aprovechamiento detaliadas en la presente normativa.
Tanto las plantas altas como las entreplantas computaran como superficie en la medicién
del techo edificable.

En el caso de disponerse oficinas y edificios representativos, éstos se situaran
preferentemente en fas fachadas o frentes delanteros de las parcelas.

Art. 35.- PERFILES DE CUBIERTA Y ELEMENTOS SOBRE EL PERFIL

A partir del plano de cornisa se desarrotlarén las cubiertas de los edificios, sin
superar, salvo requerimiento técnico, una pendiente mdaxima del 35% vy una altura
maxima de 2 metros sobre la cornisa en cualquier punto de su desarrollo.

Las lineas del perfil de cubierta de los edificios sélo podran ser superadas por
remates ornamentales, cajas de escalera de ascensores y montacargas y elementos propios
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de las instalaciones del edificio (chimeneas, antenas, tanques de almacenamiento,
_acondicionadores, torres de procesos, torretas de acometida elécirica, elementos
publicitarios, paneles de captacién de energia solar, etc.....), siempre que su ubicacién y
caracteristicas gueden convenientemente justificados.

Art. 36.- CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES

Exteriormente a la linea iimite de edificacién perimetral de cada parcela, ios
vuelos, tanto abiertos como cerrados, quedan regulados del siguiente modo:

— Aleros con un vuelo maximo de 1 m. por encima de {os 4,5 metros sobre
rasante,

— Zoécalos, pilastras y otros motivos omamentales de la fachada que no
sobresalgan mas de 30 cm. de las Iineas finas de ésta.

- Rétulos v anuncios luminosos que se desarrollen paralelamente al plano de
fachada, con un saliente no superior a 50 cm. y situados por encima de 4,5 m.
sobre el nivel de la rasante,

Art. 37.- CONDICIONES DE DISENO ARQUITECTONICO DE LA EDIFICACION

£l acabado exterior de los edificios y de las instalaciones industriales adoptaran un
tratamiento compositivo y unos materiales adecuados que faciliten un  buen
mantenimiento y su correcta integracion en el entorno ambiental.
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Para ello se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

El tratamiento compositivo y de materiales de fachadas y cubiertas de un
edificio o conjunto edificado sobre una parcela deberd ser lo mas unitario
posible dentro de las posibifidades funcionales de cada instalacién industrial.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberdn ofrecer
un nivel de acabado digno. Su tratamiento serd con idéntico nivel de calidad
que las edificaciones principales.

En los edificios ya construidos, para realizar obras de ampliacion o
modificacién parcial de sus elementos arquitecténicos fundamentales
(apertura de nuevos huecos, variacién de cubiertas, etc. ...} y para acometer
obras de mantenimiento o sustitucion parcial de los materiales y acabados de
las fachadas originales, se recomienda la consideracion global del edificio en
su conjunto en base al correspondiente Proyecto.

Art. 38.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LA EDIFICACION

La altura interior minima (medida de la rasante dei suelo acabado a la cota inferior
del techo acabado o del cordon inferior de la cercha) de cualquier local destinado a
actividad industrial de cardcter productivo serd de 4,00 m.

focales destinados a oficinas, vestuarios, exposiciones u otros usos auxiliares

que no sean de produccion tendran una altura libre, minima, de 2,50 m. Esta altura podra
reducirse hasta 2,30 m. en aseos, armarios u otros espacios no destinados a estancia
proiongada de personas.
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En el caso de disponerse algdn local de sétano presentara una altura libre minima
no inferior a 2,50 m. En ninglin caso se podra ver reducida por saliente de estructura, paso
de conducciones u otros elementos, emplazados a menos de 2,10 m. sobre el nivel del

pavimento.

En lo que se refiere a condiciones higiénicas en que se deberdn desenvolver las
actividades previstas, a la necesidad y dimensionamiento de vestuarios y servicios, a las
condiciones de ventilacion e iluminacién de los locales, regiran las disposiciones gue
sean de obligada aplicacidn {entre ellas la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo, de 9 de Marzo de 1.971, y demas disposiciones complementarias y el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de
Noviembre de 1,961, o las gue en el futuro pueden sustituirlas).

-

Art. 39.- CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION

Los huecos, ventanas, pasarelas, etc., estardn protegidas por un antepecho o
barandilla de al menos 1 m. de altura siempre que puedan representar para las personas
peligro de caida.

Se dispondra al menos en cada edificio un acceso a cubierta desde el exterior ¢
desde un espacio independiente de toda dependencia cerrada.

Las construcciones e instalaciones del drea, a efectos de seguridad, deberdn
respetar las distancias minimas respecto de los conductos de las lineas eléctricas aéreas
establecidas por el articulo 35.2. del Reglamento técnico de lineas de alta tensién
(Decreto 3151/1.968 de 28 de Noviembre, BOE n® 311) o por fas normas que se puedan
dictar en sustitucion de éste,

g N 3.1.35
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En lo referente a proteccidn contra incendios, rayos y ofros accidentes, ademas de
las medidas de seguridad que a cada actividad concreta le puedan ser exigibles desde fa
concesion de licencia de actividad, se darda cumplimiento a las leyes y reglamentos
generales sobre la materia (RD 2267/2004).
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

: | | SUPERFICIE SUPERFICE | N7 MINPLAZAS | SUBDIVISIGN PARCELARIA
PARCELAS uso E?:::E:él%i . SUPERSICIE EDI’;‘,‘E’:&’E‘ ey | MAXIMA TECHO ‘:mm;g:g:g: PARCELA FRENTE PARCELAS
1 PLANTA BAJA EDIFICABLE PARCELAS | MiMIMA MINIMO
A INDUSTRIAL | =422/+423 5.997 m? 3.513 m? 4.384 v’ k1! 2000 m? 40 m. A
] INDUSTRIAL +421,20 13.040 m? 7.638 mt' 5.532 ;n" V 67 ! 2400 m 40 m. 8
i INDUSTRIAL +419,15 12,525 m* 7.336 m? 9 i-5c> e o 65 2400 mt 40 m. C
*41 7,10 12.425; m A 7.3 7;m B 9053m o (,; 2,400 m* 40 1. D
INDUS.TRIAL +415 13.84;41713 : 5.9}5 m ) é.&se m". 1 “m 2400 m? 40 m, S E

. 7 ) F - INDUSTRIAL +412,95 11.199 m* 6.560 m* 8.186 m* V 58 N o 2.400 mt 40 m. F

G INDUSTRIAL «410,9¢ | 10.557 m’ ‘ 6184 m? 7717m [ 5:: . -‘}z‘:400 m? 40 m. G
' H INDUSTRIAL +408,80 | 10.565 b.188mE 7.723 .n.'l". . ..... 55 2400 m° 40 m. H

| INDUSTRIAL | 407+ 41;‘ ;7.534 m 16,158 m* 20.164 m? 142 7‘;1.000 mt 40 m. 1
' J ;SQBEST. ELECTRICA. +413 3.628 m* 400 m* 500 m* 2 Parcela indivisible - ] -

K . INDUSTRIAL 41550 | 1483 v 869 m’ 1.084 3 Parcela indivisible K '
l ‘ EQUIP. COMERCIAL  +423/+424 | 35000 | 1750w’ 2450’ w0 Parcela indivisible ) L

M . INDUSTRIAL +419/+ 421 18968m |RRERRSS 13.865 m’ 98 [ 2,400 m? 40 m. MM
l N EOINDUSTRIAL ¢ +415/3417 30.937 Eosaazm nelAm 159 8,000 ¢ 60 m. N
B [s} mluz':.'wDUSTRiAL +411!+413 36.972 nv L 21657 m? 27.026 m? 191 8.000 m* 60 m. “ o
l C P INDUSTRIAL | +A085+4005 | 10889m’ | e3ssmt | 79%m | S6 1000w | 40 P
) o .E.;.JUIP. SOUAL 7409/— 4095 | 3627 m' 1.000 m* l.i.éo m b() h ‘I;;r;ela indivisible 7 Q .
' SUBTOTAL PARCELAS 214,943 m* 126.906 m? ' 157.120 mé 1.109 SUBTOTAL PARCELAS
- INDUSTRIALES ‘ ; INDUSTRIALES
l ; SUBTOTAL PARCELAS | 7127 mi 2,750 mt 3.700 m? 120 SUBTOTAL PARCELAS
: DOTACIONALES DOTACIOMALES
l SUBTOTAL PARCELAS 3.628 m? 400 1 500 m* 12 SUBTOTAL PARCFLAS
 : INFRAESTRUCTURAS | : INFRAESTRUCTURAS
‘l : TOTAL | 225.698 m* 129.056 m? 161.320 " | 1.241* TOTAL
. T Ada dotacion de 1.247 plazas de aparcamiona previstas en el interior de las parcelas deben afadirse Yas 510 plazas
| de aparcamienta publico (medicion equivalente en vehiculos ligeros) previstas, resultandy una dotacion 1otat de

1.751 plazas de aparcamento.



