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4. NORMATIVA URBANISTICA

Art.01. Ambito.
Las presentes Ordenanzas v lo regulado en la Normativa subsidiarce Municipal, afecta o la
totalidad del Sector Industricl Delimitado, v complementan dentro de este los aspectos generales
establecidos por la Legistacion y disposiciones vigentes.

Art.02. Usos globales autorizados:
a)  Uso industrial: dimacenamiento, fransformacion y venta,

b) Uso agricola relacionado con la explofacion del suelo y sus recursos compatibles con el
sector industrial,

|

c) Uso residencial: sdlo para vivienda de Guarda de la instalacion, vigiante, encargado o |
propietario, con limite mdximo de 20y de superficie Util, nunca en parcela independiente vy |
sobre superficie consiruida industrial o compatible superior a 4.000 m? . Lo vivienda se situard ‘
en fachada principal al vids inferior,

d) Uso oficinas: ligadas al proceso productivo de Planta baja vy aifa,

e) Uso comercial en pianta baja, como senvidor del principat e integrada en la edificacion,
debiendo adaptarse sofuciones adecuadas para su independizacidn visual y funcionat de Ias
actividades fabriles propiamente dichas, Se admiten dreas de exposicion y ventg, ligadas ol
proceso productivo o de amacenamiento con superficle méxima de 500 m?,

] Uso educativo con una superficle maxdma de 200 m* construldos al servicio de la propia
unidad productiva o del conjunto sector industial {curses de reciclale, nuevas tecnologias,
efc.} integradas en parcelas de uso priotarno industial o compatible,

g) Eauiparmiento comunitario {social, comercial y deportivo) en zonas de reserva,

hj Zork veide.

i) Infraestructuras bdsicas.

i} Aparcamienios.

K} Vialidad Sisterna Local {Rodada y Peatonal).

4.1. OR-1 NORMAS PARA ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

AIit.03. Tipo de parcelas consideradas:
TIPO I: parcelas de superficie <10.000 m?
TIPO II: parcelas de superficie >=10.000 m?

Ar.04, Condiciones de la parcela:
En la documentacién grdfica se senalan las parcelas minimas vy edificables con la siguiente

nurneracion:

Parcela I= ................. 1.292 m*<10.000 m? ......TIPO |
Parcela 2= ........ccoe.. 1.528 m?<10.000 m? ......TIPQ |
Parcela 3=........c........ 1.500 m*<10.000 m? ... TIPO |
Parcelad=..........c..... 1.500 m*< 10,000 m? ...... TIPO |
Parcela 5 (INTEMA) = 20.000 m*>10.000 m? ...... TPC I
Parcela 6 (A3)=........ 12.775m?>10.000 m* ...... TPO }l
Parcela 7=............... 1.500 m*<10.000 m* ...... PO |
Parcela 8=............... 1.500 m?<10.600 m? ...... TIPC |
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Parcela 9=.........c........ 1.760 m*<10.000 m? .,...TIPO |
Parcela10=............... 1.740 m*<10,000 m? ......TIPO |
Parcela 11=,............. 1.740 m*< 10,000 m? ...... TIPO §
Parceld 12=............... 1.760 m*<10.000 m? .....TIPO |
Parcelg 13=............... 1.500 m?<10.000 m? .....TIPO |
Parcela 14=.............. 1.500 m2<10.000 m? ......TIPO |

Parcela 15 (ESAIN)=.., 9.248 m?< 10,000 m? ...... RO |
Parcela 16 (EOMA)=..3.500 m*<10.000 m? ......TIPO |
Parcela 17 (Ad)=.......... 780 m?<10.000 m? ......TIPO |

Cudiquier nueva parcelacion {de las actuales o resultante de una nueva reeshucturacidn del
conjunto} deberia en su caso cumplis con las siguientes condiciones:

[ e itel=! el 101l n g o HEURUR T P T O RSOV R RETURRUPRUOPON 1.500 m?
2 e NI it et frente minimo a viario pablico 20 m.

Art.05. Ceondiciones de ocupacion de parcela:

1.Retrangueocs obligatorios de ki edificacion {segun Plano 3.P.03):

Retrangueo d vicslo publico VI: 7 m.

Solamente podrd reducirse este retranqueo hasta 0 m. para los elementos en que previa
justificacion expresa, requieran por exigencias de fipo técnico y funcional un acceso directo
desde el exterior {Cenkos de Transformacién, cabinas de Control y Vigilancia,...efc.). Estos
elementos en ningln caso superardn la atfura madxima de 3 m,

Refranqueo a zona verde: Sm.

kRetangqueo a lindero iatergl v a fondo:
PARCELASTIPOI: 3,5 m

PARCELAS TIPO li: S5m.

Retranque respecto de canetera comarcal Maeriu-Cormres:
25 m a la atista exterior de la calzada.

Retrangues respecto de cursos de agua:
15m. (P.T.P.5. de cursos y margenes de rios del Pais Vasco).

La zora corespondiente a los refranqueocs a frente de fachada hacla zona de vidles puede
gjardinarse y acondicionarse para aparcamiento privado, reservando en cualguier caso un paso
minimo de 5m.

2.Porcentagie mdximo de ocupacidn de paicela:
El porcentaje maximo de ocupacidn de parcela por fas edificaciones o instalaciones serd de

60%; tan solo se excluyen de este porcenidle las superficies de almacendie dl alre iibre, los
espacios gjardinados o arbolados y los aparcamientos en supetficie descubierios o cubiertos por
toldilios o estiuctuias ligeras (sujetas a las condiciones de refrangueo del arficulo 5 anterior). Asf los
aparcamientos ocupardn una proporcién minima de un 10% de la superficie de la parcela, con
el objefivo de garantizar el aparcamiento del poligono industial,

3.Cerramientes:

Et cerramlento de la parcela serd obligatorio en todos sus linderos hacia vidlidad piblica y zonas
con cdlificacion diferente, e ird situado en el lindero de la parcels, de acuerdo a o
documentacion grafica del presente Plan Parclal, resohviéndose adecuadamente la contfencion
de tiengs que resulfe de la urbanizacion de la parcela.

Retrancueos ohligatorios de los cleres de parcela:
-Respecto a careteras: 8,50m del eje de la calzada.
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-Respecto ol curso de agua existente: 5m.

En el frente de parcela serdn opacos hasta una altura 0,80 m. continuando hasta un mdximo de
2 m. con estucturas metdiicas o vegetales franslicidas.

El cenmamienfo a linderos laterales o fondo con ofras parcelas serdn elementos meidlicos
frastucidos en su fotdlidad, de alfura méxima 2 m acompafiados de elementos vegetales.

No se permitird su ejecucién con matericies no acordes con los fradicionaies de la zona ni el
remate de ceramientos con elementos que puedan causar lesiones a las personas fisicas o
animales.

Art.06. Condiciones de ka edificacion:
1.Dimensiones de la edificacion
a) N° mdximo de plantas $+B4-2

b) Allura mdxima:

En los pabellones y almacenes se admitird una alfura mdxima edificable hasfa la cumbrera de
10 m.

Esta altura se reducira a 7m en la zona junto al desnivel de la ZONA A2 (segun plano de
secclones 3.P.04}, con la finalidad de reducir ef impacto visual desde Ia cuenca del rio.

En los casos en que, previa justificacion expresa, se requieran por exigencios de tipo iécnico
mayores alturas de elementos especificos, se admifird ésta, sin determinar un limite fijo mdaxmo.
En cualquier caso se cumplirdn las lmifaciones de sernvidumbres para fa navegacion aérea
establecidas por la Ley de 21 de Julio de 1960 y Decreto 58411972 de 24 de Febiero.

2.Edificabilidad
La edificabilidad se establece en 0,70 m? construidos /m? de parcela netfa.

La superficie de las naves en horizontal se confabilizard una sola vez con indeperdencia de su
aifura, siempre que no existan forjados infesmedios que definan con claridad pisos diferenciodos.
A esfos efectos no se confabilizardn pasarelas interiores © elementos constructives simiares
necesaiios para el proceso productivo siempre que no afecten a mds de 10 % de la superficie
total de cada nave ni que fengan dimensiones (anchura) superiores a 5,00 m.

Tampoco se contabilizardn los espacios de aparcamiento o almacendie al aire e o bajo
toldillos o elementos ligeros y abiertos por ios Iateraies.

3.Condiciones de separacién
Los distintos edificios industriales dentro de una misma parcela se separarén como minimo 4,5m,
salvo gue formen unidades funcionales orgdnicamente relacionadas.

4. Otras condiciones de edificacion

a) Alturas libres:

En los edificios o plantas de cardcter no productivo se exigird una altura libre minima de 2,50m Y
se incrementard hasta 3m en dreas donde puedcr preverse gran concentracion de personas en
dependencias de superficie il mayor de 60rm®.

En naves la altura libre minirma serd de 4 m.

b} Cuerpos volados:

En fachadas laterales y traseras, los vuelos serdn libres, siempre que se respete el refranqueo
minimo a linderos en relacién con el cuerpo Mdés saliente {excepto dleros de vuelo mdximo I m. a
una alfura minima de 4,00 m).
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En la fachada frontal los vuelos fendrdn una dimension maxima de 1,50 m. cuando sustenten
volimenes cerrados o semicerrados, v de 3m. en el caso de marquesinas o aleros, fendrdn en
fodo caso una alfura minima de 4 m. sobre la rasante de la superficie de rodadura © acera
pegtondl, en su caso.

Art.07. Condiciones estéficas:
No se establecen condiciones estéticas en la composicion volumeétrica.

Los materigles se colocardn en su color, prohibiéndose las imitaciones, en fonos sobrios-0scuros v
acordes con el entormnao. Se prohibben los colores puros v britlantes.

Art.08. Publicidad:
Solo se autorizardn letreros v rofulos, en cudlquiera de las fachadas de la edificacidn, redlizados
con materiales duradercs.

Asi mismo, podrdn instalarse indicadores informativos ajustados a las dimensiones v disefio de la
sendlizacidn viaria,

Se prohibe cudlguier tipo de anuncio en valias, sobre parceia o edificacion.

Art.09. Condiciones higiénicas y de servicio:
Todas las construcciones, en funcion de los usos que contengan, Iién dotadas de las
Instalaciones necesarias que imponga la nomativa aplicable a cada cass, debiendo estar
obligatoriamente conectadas a tas redes de servicio Municipales.

Art.10. Subdivisiones con unidad parcelaria.
En caso de operaciones de subdivision se exigirdn kos mismos refranauecs que para ta parcela
inicial,

Las actuaciones de subdivision manteniendo la unidad paicelaria podrdan realizarse de modo;

MODO - Subdivision del espacio edificado manteniendo o uridod parcelaria; en este modo se
establece la posibilidad de la edificacién en distintas fases da obra.

- Definicidn: se enfiende como el proceso de particion o sepaacion en pares de los vollmenes
martices con la aparicion de diferentes propiedades en dichos voldmenes peto con caracter de
propiedad mancomunada para el espacio libre privadoe de ka unidad parcelaria.

- Candiciones particulares: existird un proyecto comin que potenciard el cardeter unitario de lo
edificade v se eskablecerdn las dlineaciones que se consideren recomenddndose como
obligatorias hacia vial.

* La superficie minima construida en Planta Baja, de cudlguier espacio resultante de o
subdivision serd de 200 m?,

* | a superficie media construida de los espacios subdivididos serd de 300 v,

* Bl espacio libre de parcela tendrd el cardcter de propledad mancomunada e indivisible del
conjunto de espacios edificados independientes, no pudiéndose realizar clerres de obra gue lo
subdividan, pero si sendlizaciones que facilifen las operaciones de ias distintas  unidades
productivas. Dicho espacio libre privade deberd quedar perfectamente ubanizado en a
lotalidad de su superficie,

* Los viarios privados en el interior de la parcela cumplirdin fas siguientes anchuras minimas;

Vial de un sentido sin pueria. 4,00 m.

Vial de un sentido y puera en un lateral 7,00 m.
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Vial de un sentido y puerta en dos laterales 10,00 m.

Vial de doble sentido sin puertas 7,00 m.

Vial de doble sentido y puerta en un lateral 10,00 m.

Vial de doble seniido y puerta en dos laterales 12,00 m.

Los radics de giro se coresponden con las trayectorias caracteristicas de los diferentes vehiculos
fipo a los que se permita la circulacion interior.

PARCELA 1500m2 PARCELA 1500m2
SUBDAVISION SUBDIVISION
DEL ESPALIO EDFICADO DEL ESPACIC EIHFICADO

PROYECTD UNMICO PROYECTO UNICO

DIVISION DE ESPACIO DIVISION DE ESPACIO
EDIFICADO EN EMFICADO EN
3 PROPIEDADES 2 PROPIEDADES

A modo orientalivo, v de acuerdo a la publicacion *Recomendaciones para el proyecto y diseno del
viario ubano” de D.Luis Felipe Manchdn y D.Juan A, Santamera y editade por el Ministetio de Fomento

Vehiculo tipo |ligero  del|ligero  de | Comercial | Camién Camidn Pesado Pesado
tamanfo gran ligero olrgido deirngide dejarficuado |articulado
medic famano microbus dos gjes Wes ejes offipcA fipo B

autorbus

Radic de lal3.4 6 3 8,5 10 & 6

trayectoria

interior {m)

Radic bordillo| 1,6 4,25 6,2 6,76 8 4,25 4,25

en una

maniobra

normal {m)

Radio bordiilo | 0,5 2,35 4,35 4,9 6,8 2,75 2,75

en maniobra

abiena (m)

Ar. 11. Ofras disposiciones.
El cumplimiento de io contenido en la presente ordenanza no exime el de ofras disposiciones de

afeccién vigentes,
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4.2 OR-2 NORMAS PARA PARCELAS CUYO USO NO SEA EL PRINCIPAL.

demn que as del uso principal excepto:

Art.04 bis. Parcela minima: 1.000m2.

Frente minimo de parcela 20mi.

Art-O5 bis. Condiciones de ocupacion de parcela;

1.Refranqueos cbligatorios {segin Plano 3.2.03)

La zona correspondiente a fos refranqueocs a frente de fachada en zona de vidles puede
gjardinarse y acondicionarse para aparcamiento privado, reservando en cudlquier Caso un paso
minimo de 5 m.

2.Porcentale méximo de ooupacion de parcela:
El porcentaje méximo de ocupacién de parcela por las edificaciones o instalaciones sera de
60%.

Ar.06 bis. Condiciones de la edificacion:

.Dimensiones de la edificacion
a) Altura méxima: 10 m.

2 Edificablidad: 0,70 m? construidos / m? de parceld neta.

3.Condiciones de separacion:

Los distintos edificlos dentro de una misma parcela se separardn como minimo 4,5 m. salvo que
tormen unidades funcionales orgdnicamente relacionadas.

4.0tras condiciones de edificacion:

a) Athuras libres:

Se exigird una altura libre minima de 2,50 my se incrementard hasta 3m en dreas donde pueda
preverse gran concentracion de personos en dependencias de superficie Ut mayor de 60m?.

b} Cuerpos volados:

En fachadas, los vuelos serdn libres, siempre que se respete el refranquec minimo a linderos en
reiaeidn con el cuerpo mads sallente (excepto aleros de vuslo maximo 1 m. a una altura minima
de 4,00 m.).

4.3 OR-3- NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Art.12. Afecciones:

Afecciones hidiaulicas:
£l sector queda afectado por el cusso hididulico de bajo nivel, ¢ con caudal enfre 1y 1 0 km?,

Aplicacidn de las directivas de distancia a bordes de regatas de la Ley de Aguas que somete o
los mdrgenes de los 1ios, lagos lagunas y emibalses, a una zona de servidumbre de cinco metros
de anchura para uso publico. Esa zona no deja de ser propiedad privada, pero cualguiera
puede pasar por ella con las indicadas finalidades, libremenfe y sin indemnizar al duefio.
Ademds, establece la ley ung zona de policia de cien metros de anchura en o gue se
condicionard el uso dei suelo v ias actividades que en €l se desarrolien (arfs. 5y 88). Tambien se
marcan los retiros minimos de 5m la urbanizacion y 15m la edificacion.

Afecciones de la Infraestructura Viaria,
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Aplicacion de las direclivas de distancia o bordes y enlaces de rutas viarias esfoblecida en la
Norma Foral de Careteras dei T.H de Alava (zonas de proteccion en las carteteras provincicles
art, 37 ol 44):

Linea edificaiotia a distancia minima de 25m. medida desde la arista exterior de la calzada en
vial comarcai.

Afecciones de otias infraestructuras: Centros de Transformacion, Depdsitos de gas....
Aplicacion de la normativa especifica correspondiente o cada tipo de instatacion previa
autorizacion del Deparfamento de industria.

En Vitoria-Gasteiz, a 16 de enero de 2004

/ 2
i / Y W
ANGEL GARGIA ARMENTIA IGNACIO IBARRONDO GARCIA  IDOIA URRALBURY SOTO

GAUR drquitectos s.l.
San Prudencio 8A, 3°of.2 felf: 945-1582656 01005- VITORIA-GASTEIZ

28




